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Tillagg och andring i riktlinjer for
exploateringsavtal

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta tillagg i kapitel 2.1 andra stycket och
andring i kapitel 3.1 i Riktlinjer for exploateringsavtal, godkdnda av
kommunfullmaktige den 8 februari 2021, i enlighet med vad som anges i
tjansteutlatande daterat den 3 oktober 2022.

Sammanfattning

Samhallsutvecklingskontoret har under aret uppmarksammat ett behov av att se
over ersattningsnivier for kommunens kostnader i samband med genomférande
av detaljplaner. I Riktlinjer for exploateringsavtal framgar att dessa kostnader
ska bekostas av exploatoren. Vid framtagande av avtal har det visat sig vara svart
att motivera ersiattningsnivaer for kommunens nedlagda tid dd kommunen inte
har haft nagot beslutat timpris for handlaggare vid genomférande av detaljplaner.
Riktlinjerna foreslas darfor kompletteras med en hanvisning till beslutade
timpriser for handlaggare i kommunens Taxa for bygglov- planering och kart-
och mdttjanster.

Uppdateringen av riktlinjerna innehaller 4ven en dndring av en felaktigt angiven
procentsats. I tabellen for medfinansieringsersiattning under kapitel 3.1, har 25%
angivits for reduktion vid byggnation av studentbostdder upplatna med hyresratt.
Den korrekta reduktionen ska vara 75%.
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Arendet

Riktlinjer for exploateringsavtal godkandes av kommunfullmaktige den 8
februari 2021, § 20. I samband med 6versyn av Taxa for bygglov- planering och
kart- och mdttjanster har uppmarksammats ett behov av att fortydliga
riktlinjerna vad géller ersdttningsnivaer for kommunens nedlagda tid i samband
med genomforandet av detaljplaner. Syftet ar att 6ka tydligheten for exploatorer
och att 6ka kommunens kostnadstackning vid genomférandet av detaljplaner.

Taxan for bygglov- planering och kart- och mdttjanster omfattar de avgifter som
kan tas ut med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 12 kap §§ 8-11.
Denna omfattar dock inte kostnader for kommunens tjanster vid genomférandet
av detaljplaner som regleras av 6 kap § 40 i PBL.

I exploateringsavtal mellan kommun och exploator regleras den ersdttning som
exploatorerna erlagger till kommunen for utbyggnad av allmén plats. Denna
ersittning bestar bland annat av kommunens kostnader for nedlagd tid vid
genomforandet av detaljplanen samt avtalsuppfoljning. I Riktlinjer for
exploateringsavtal framgér att dessa kostnader ska bekostas av exploatoren. Vid
framtagande av avtal har det visat sig vara svart att motivera ersiattningsnivaer
for kommunens nedlagda tid dd& kommunen inte har haft ndgot beslutat timpris
for handlaggare vid genomforande av detaljplaner.

I Riktlinjer for exploateringsavtal, under kapitel 2.1, andra stycket, foreslas
darfor en komplettering av texten med en hanvisning till beslutade timpriser for
handlaggare i kommunens Taxa for bygglov- planering och kart- och
mdttjdnster. Enligt det forslag till ny taxa som nu ar under behandling for
politiskt beslut foreslas ett timpris pa 1 300 kr for handlaggare fran och med 1 jan
2023.

Riktlinjer for exploateringsavtal innehéller ett kapitel om viardeéterforing som
beskriver hur kommunen tillimpar mojligheten att ta ut medfinansierings-
ersittning i enlighet med bestimmelser i 6 kap PBL. I tabellen for
ersiattningsnivaer, kap 3.1, har en felaktig procentsats, 25%, for reduktion vid
byggnation av studentbostader upplatna med hyresritt angivits. Exploatorer som
bygger studentbostdder uppldtna med hyresratt ska betala 25% av grundbeloppet
for medfinansieringsersattning enligt delegationsbeslut den 1 december 2020,
Dnr KS 2020/178-25. Den korrekta reduktionen ska dirmed vara 75%. Detta har
korrigerats i denna dndring av riktlinjerna.
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Ekonomiska overvaganden

Tidigare har kommunen till viss del fatt ersiattning for kostnader i form av
nedlagd tid for de resurser som arbetat med byggledning och kontroll. Ovrig
nedlagd tid forenat med genomforandet av detaljplanen inklusive
avtalsuppfoljning har kommunen inte fatt ersittning for.

Revideringen av riktlinjerna innebér ett fortydligande av ersattningsnivaer for
kommunens kostnader. Detta forvintas leda till 6kad kostnadstiackning av
kommunens kostnader under genomférandeskedet av detaljplaner relaterat till
exploateringsavtal.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor
- Riktlinjer for exploateringsavtal, beslutade i kommunfullméaktige den 8

februari 2021, § 20, inklusive forslag till tilligg och dndring.

Expedieras
Kommunstyrelsen

Enhetschef Ulf Crichton
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